SALU

BYGGNADS-AB

Policy fér aterbruk

Bakgrund

Enligt officiella berakningar star idag Bygg- och fastighetssektorn fér mer an 20 % av Sveriges
totala utslapp av CO2. Huvudsakligen alstras dessa emissioner fran materialproduktion och
transporter men dven importerade byggprodukter bidrar negativt da de ger 6kade utslapp for
ursprungslandet. Uppskattningsvis utgor utslappen vid tillverkning av byggmaterial cirka 80% av
ett enskilt byggprojekts totala CO2-emissioner.

Med den inriktning mot fossilfri konkurrenskraft som svensk bygg- och anlaggningsindustri valt
med EU:s klimatmal och Sveriges klimatlag som kravstéllare, blir det ddrmed varje
byggentreprendrs ansvar att strava efter att effektivisera resurser och minimera tillforseln av
nytillverkade material och produkter vid renoveringar.

Pa Salu Byggnads AB har vi valt att ligga i omstéliningens framkant genom aktiv digital

klimatkalkylering kring nya materialval och tydliga riktlinjer for aterbruk av dldre material och
installationer som annars skulle fasas ut. Det sistndmnda beskrivs mer ingdende i féljande avsnitt.

Var definition av Aterbruk
Fasta inventariedelar, konstruktioner, material eller installationer som trots flerdrig tjcinst

dr langt ifran sin sista férbrukningsdag, och som med ett minimum av tillférda resurser kan
dterinstalleras och brukas under en ytterligare tidsperiod av minst fem ar.

Oversikt aterbrukskallor

Dessa ar de kallor for aterbruk vi har identifierat for ROT-sektorn:

A. Bevarande av befintliga strukturer och |6sningar, till exempel kdk.

B. Aterbruk av dldre produkter och material inom det pagaende ROT-projektet.

C. Aterbruk av aldre produkter och material fran annat ROT-projekt. Egen regi eller bestallarens.

D. Aterbruk av dldre produkter och material genom leverans till annat projekt, eventuellt bortom
bestallarens eget fastighetsbestand.
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Grunder for aterbruksprojekt
Mojlighet till aterbruk genereras pa foljande satt:
| ROT-projekt vi sjalva valjer ut (kan krava godkannande fran bestéllare).

| projekt dar var bestallare staller krav pa aterbruk.
Vid framtida myndighetskrav eller krav som foljer av ny lagstiftning géllande aterbruk.

HwnN e

| projekt dar extern tagare efterfragar leveranser av aterbruksvanligt material

Alternativen 1 och 2 ar de idag forekommande.

Material och installationer att aterbruka

Potentiella material och smaprodukter for aterbruk:

e Vaggfast inredning i kok
e Goly, textilplattor

e Innerdorrar

e Ytterddrrar

e Dorrhandtag och dorrtillbehor

e Beslag, hangare och handtag

e Hyllor (t ex i hall och kladkammare)
e Undertaksplattor typ Ecophone

Potentiella installationer for aterbruk:

e WC-stolar

e Tvattstall och badkar
e Duschkabiner

e Blandare

e Badrumsskap

e Radiatorer

e Vitvaror

e Ventilationskanaler (cirkulara eller

rektangulara
e Apparatskap/elskap
e Don

Utover att granska mojligheterna till aterbruk av projektbyggnadens material och installationer gor
vi [6pande en liknande analys av vara egna bodar och kringliggande etableringsutrustning.

Invandiga glaspartier
Innervaggar

Invandiga trappor

Smide och galler

Fonster

Tegel, estetiskt basmaterial
Vissa produkter for mark och
utemiljo (inkl. vaxter)

Flaktar

Pumpar

Kylbafflar
Ventilationsaggregat
Flaktluftvarmare/-kylare /
ridavarmare
Belysning
Kabelstegar
Spjallstalldon
Ventilstalldon

Hiss
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Cirkularitetsindex

For att kunna kvantifiera hur stor del av materialflodet som blir cirkulart i varje projekt med

aterbruk anvander vi oss ett enkelt matt, ett sa kallat Cirkularitetsindex, som anges i procent enligt

denna formel:

Andelen aterbrukade
material/produkter

= X%

Den totala mangden
anvanda
material/produkter

Utfallet i procent blir ett matt pa vilken klimatnytta projektet har astadkommit jamfort med en
motsvarande renovering som bara involverar nya material. | berakningen ingar samtliga
aterbrukade produkter oavsett om de kommit till anvandning i projektet de valdes ut ifran, eller
fatt andra anvandningsomraden, eller senare brukare. Cirkularitetsindex kan faststallas per
produktgrupp, per etapp eller for projektet som helhet.

Var ambition med aterbruk

Var grundlaggande ambition &r att, i linje med de radande EU-direktiven och branschen i stort,
hjalpa till att sdnka det totala CO2-avtrycket med 50% fram till 2030 jamfért med basaret 2015.
For att fa det att fungera i praktiken maste vi arbeta i en speciell riktning:

e Granska det verkliga ombyggnadsbehovet i varje ROT-projekt och féresla sparande av
befintliga inredningsdetaljerr och konstruktioner dar det ar maijligt.

o Aterbruka material fran samma projekt, produktlager eller inkop fran aterbruksleverantorer.

e Strava efter att anvanda material tillverkade av atervunnen, eventuellt fornybar, ravara.

e Vilja nytillverkade inredningsmaterial och produkter som mojliggor ett framtida aterbruk.

Var malsattning med aterbruk

Salu Byggnads AB:s 6vergripande mal for aterbruk och andra CO2-sédnkande atgarder nu och till
och med avstdmningsaret 2030:

e Halverat CO2-avtryck i ROT-projekt ar 2030 jamfort med basaret 2015. Den mest betydande
delen av detta utgors av aktiv klimatkalkylering av nytillverkat material.

e Cirkularitetsindex i ROT-projekt med aterbruk pa minst 20%.

e Gradvis stigande cirkularitetsindex fram till ar 2030.
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i\terbruksplanering

Aterbrukssamordnare

Vid komplexa ROT-projekt, exempelvis manga projektbyggnader eller geografiskt spridning
kan det vara lampligt att tillsatta en Aterbrukssamordnare. Denne kan med storre dversikt
hantera projektets olika deltagare och aterbruksaktiviteter och sakerstalla att
aterbruksinventering och dokumentation genomfors pa ett andamalsenligt satt samt att
efterstravat cirkularitetsindex nas i etapper eller vid projektets slut, dar sa ar mojligt.

Aterbrukssamordnaren underlattar projektdeltagarnas samsyn pa vad som ska aterbrukas
inom ombyggnadsprojektet. Denne kan dven hjalpa till att planera for om materialet ska
lagras for framtida ombyggnationer eller saljas/skankas till externa aterbruksaktorer.

Storre bostads- och fastighetsforetag dger ofta den har funktionen internt. Salu Byggnads
AB erbjuder sig annars att rekommendera och tillsitta en Aterbrukssamordnare.

Upprattande av aterbruksplan

For att aterbruksforfarandet ska bli effektivt och ge ett lyckat resultat kravs en oversiktlig
aterbruksplan. For Salu Byggnads AB har den foljande innehall:

Inventering - tidig och I6pande
Demontering

Rekonditionering

Lagerhallning

Aterbruk pé plats
Vidareforsaljning och distribution
Garantier

©® N U WN R

Dokumentation

Planens innehall diskuteras med bestéllaren och justeras/kompletteras for att passa
bestallarens och det enskilda projektets kravbild innan planen faststalls.

1. Inventering

Aterbruksinventering planeras och genomférs i en forsta fas i god tid fore igdngsattandet
av omfattande ROT-projekt som renovering av flerbostadshus eller hyresgdstanpassning i
kommersiella lokaler. | ett senare skede, t ex vid forsyn av lagenheter, faststalls mer
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specifikt vad som ska sparas, yta for yta. Om en Aterbrukssamordnare valts leder denne
inventeringen i samverkan med arbetsledaren.

| den tidiga inventeringen ingar att undersoka sjalva mojligheterna till aterbruk, vad som
ska sparas, hur sparat material ska lagras och anvandas samt vilka interna och externa
resurser som kravs for att inventeringarna ska kunna genomforas pa ett sakert satt.

Inventeringen genomfors av bestallaren, Salu Byggnads AB och eventuellt utvalda
experter i samarbete. Ett 6nskemal ar att representanter for bestallarens
forvaltningsavdelning deltar.

Typiska inventeringsmoment:

e Resursallokering, intern och extern expertis, infor inventering och senare dvervakning
och lagerhallning.

e Inventering med valfritt stod:
— manuellt med Excel,
— upplaggivart projektstyrningssystem NEXT,
— projektplattform i PLANT (klimatkalkylverktyg),
— av bestallaren foreskriven plattform, t ex intern.

e Faststdllande av fasta installationer att bevara och renovera (exempelvis koksskap) och
typ av produkter som ska demonteras.

e Insamling och registrering av produktinformation med valfri detaljniva.

e Granskning och uppdatering av informationen: tidigt, under byggprocessen och efter
behov.

e Vid forsyn, infor rivning, genomféra markning av utvalda produkter att spara.

e Uppdatering och anpassning av lagringsbehovet.

Under inventeringarna gors urvalet i forsta hand enligt IVL:s* riktlinjer:

—  Kvalitet

— Livslangd

—  Milj6- och klimatnytta

— Ekonomisk besparing

—  Arkitektoniska/estetiska/kulturella varden
— Byggbarhet

— Lagkrav

— Efterfragan

— Marknadshinder

* VL Svenska Miljoinstitutet AB &gs och drivs av Stiftelsen Institutet for Vatten- och Luftvardsforskning, SIVL.

Pa bestallarens begaran foljer vi garna, som ett alternativ, dennes riktlinjer for urval.
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2. Demontering

Vad som ska sparas for aterbruk noteras pa detaljniva under férsynen i varje lagenhet
(eller kontor/arbetsyta) dar representant fran bestallarens drift- och underhallsavdelning
aven bor delta. Demontering sker i samband med rivning och, erfarenhetsmassigt, av
samma personal. Det ar viktigt att rivarna fatt noggranna instruktioner om
varsamhetsnivaer, tydlig markning av vilka objekt som ska sparas och hur dessa ska lagras
lokalt i vantan pa kommande forflyttning, rekonditionering och/eller anvandning.

Demonteringen 6vervakas av den lokale arbetsledaren fran Salu Byggnads AB. Det
overgripande ansvaret ligger dock pa den lokale platschefen som rapporterar direkt till
arbetschef pa Salu Byggnads AB och till bestallaren. Om aterbrukssamordnare tillsatts sker
rapporteringen till denne.

Dokumentation sker enligt alternativen Excel (manuell), NEXT, PLANT eller bestallares
plattform. Vissa bestallare anvander QR-koder for att méarka upp objekt och snabbare
registrera dem i foretagets lager (hub). Besked om sadan markning gors tidigt under
inventeringen. Platsledning och rivare informeras om hur systemet ska anvandas och
appliceras samt utfér markningen.

3. Rekonditionering

Rekonditionering — dven i sin enklaste form, som rengoring eller byten av slitdelar — ar
ofta en forutsattning for att sparade material och objekt ska ga att aterbruka. Om
rekonditionering ska gbras bestams nivan gemensamt med bestéllaren. Styrande faktorer
ar om objekten ska ateranvandas direkt, sparas eller avyttras eller skankas (i befintligt eller
rekonditionerat skick). En annan faktor kan vara om atgarderna kraver extern expertis for
ett effektivt dterstallande.

Fore rekonditionering gors en separat plan upp for att férenkla arbetet och undvika
misstand och oférutsedda kostnader.

4. Lagerhallning

De demonterade aterbruksobjekten lagras i regel lokalt inom projektbyggnaden eller i
lagringsutrymme anslutet till Salu Byggnads AB:s etablering. Beslut om vilket lager som
ska anvandas tas redan vid inventeringen. Objekten kan fran lokallagret slussas vidare
beroende pa om de ska anvandas direkt, rekonditioneras pa annan plats, langtidslagras
eller avyttras.

Flera av Salu Byggnads bestallare har egna “aterbrukshubbar” dit objekten fors efter
kontroll och eventuell rekonditionering och darifran kan bestéllas. Vissa har daven
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organiserat “aterbruksparker” med motsvarande lager for utomhusmaterial som sten,
brunnar och vaxter.

5. Aterbruk pé plats

Om beslut tagits att anvanda aterbruksprodukterna i samma projektbyggnad som de togs
ifran genomfoérs rekonditionering direkt, pa plats eller av utomstaende leverantor, och
lagras separerade fran ovriga objekt i vantan pa aterinstallation.

Om de rekonditionerade objekten ar for fa for att tacka projektbyggnadens hela behov
soks i forsta hand likvardiga produkter fran annan kélla — extern eller intern aterbrukshub
— for att motverka obalans och ge samtliga lagenheter/kontor en gemensam utformning
och mojliggora balanserade framtida aterbruksplaner. | 6vriga fall eller dar det avtalats
med hyresgasterna, exempelvis tillval, ersatts aterbruksprodukterna med nytillverkade.

6. Vidareférsaljning och speciell distribution

| de fall sparade objekt inte ska ateranvandas direkt pa plats gors en separat plan upp
tillsammans med bestallaren om hur flyttning, lagring och eventuell forsaljning eller
gavoforfaranden till extern part ska genomforas.

Salu Byggnads AB har erfarenhet av aterbruksprojekt som involverat flera pa varandra
foljande moment: Ett antal objekt ateranvands pa plats, nagra valjs ut och tas om hand av
bestallarens drift- och underhéllspersonal. Ovriga objekt avyttras pa den éppna
marknaden. | nagra fall har ett antal enheter ocksa skankts till valgérenhetsorganisationer
med egna aterbruksbutiker.

En beprovad maijlighet ar forsaljningsevent riktade mot naromradet. Lokalboende ges da
moijlighet att gbra inkop av till exempel badrumsblandare och vitvaror for anvandning i
fritidshus m fl privata byggnadstyper. Intdkterna har sedan skankts till olika valgérande
andamal. Pa sa satt kan aterbruk ocksa bli en del av arbetet for social hallbarhet.

7. Garantier

Sparade objekt utan avancerad teknik eller rorliga delar ar oftast inga problem att
aterbruka. Bestéllaren star for garantin pa det aterbruksmaterial som tillhandahallits
genom det aktuella ROT-projektet eller det som ftillagts fran bestallarens hub. Garantin for
Salu Byggnads AB begransas till installationsarbetets utférande och ar mestadels
densamma for nytt som for aterbrukat material.
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For aterbruksmaterial som vi fatt i uppgift att tillhandahalla och installera blir
garantifragan en diskussion mellan parterna. Vi installerar inget eget tillhandahallet
material utan kontroll och skriftligt godkannande fran bestallaren.

Garantin for tillfort dterbruksmaterial &r den externa leverantdrens ansvar.
8. Dokumentation och digitalisering

Alla inventeringar, forsyner, planer och |6pande aktiviteter dokumenteras i digitalt system
(NEXT eller PLANT), i bestallarens digitala motsvarighet eller manuellt, till exempel med
stod av Excel.

Om PLANT anvands i projektet kan aterbruket ldggas in som en del i den totala
klimatberakningen.

For informationsuppladdningen svarar projektdeltagarna och platsledningen fran Salu
Byggnads AB i samarbete med bestéllarorganisationen.
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